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Referat af ordinær generalforsamling i E/F Trægården II 

 
 
Der blev afholdt ordinær generalforsamling den 6/4 2024 kl. 18.00 på kontoret hos Real 
Administration, Ro’s Torv 1, 2., 4000 Roskilde. 
 
 
OBS – Der skal indkaldes til ekstraordinær generalforsamling, idet der 
ikke blev valgt formand på den afholdte generalforsamling. Indkaldelse 
vil blive eftersendt. 
 
Hvis det ikke er muligt at finde en formand på den ekstraordinære 
generalforsamling, gøres det opmærksom på, at der vil blive en 
yderligere udgift for ejerne på anslået kr. 2.000 – 5.000 pr. år pr. lejlighed. 
Se pkt. 8. i referatet nedenfor. 
 
 
Dagsorden var i henhold til vedtægterne: 

 
1. Valg af dirigent og referent 

 
2. Bestyrelsens beretning for det forløbne år (vedlægges) 

 
3. Forelæggelse af årsregnskab 2021 med revisors påtegning til godkendelse 

 
4. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan til godkendelse (vedlægges) 

 
5. Forslag  

 
a. Bestyrelsen stiller forslag om ny el-tavle til hovedejendommen (målerramme og 

grupper) til en pris kr. 19.000 i henhold til tilbud. 
 

b. Bestyrelsen stiller forslag om 4 nye indgangspartier med glaspartier og 
hoveddøre, til en pris kr. 125.000 i henhold til tilbud. Beløbet tages fra 
grundfonden. 
 

c. Bestyrelsen stiller forslag om stigning i fællesudgifterne på kr. 200. pr. md. 
gældende fra 1. juni 2022. 
 

6. Forelæggelse af budget 2022 til godkendelse. 
 

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen. 
Ole Rasmussen er på valg. 
Charlotte Hein fratræder bestyrelsesposten, hvorfor der skal vælges nyt 
bestyrelsesmedlem for 1 år. 
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8. Valg af formand for bestyrelsen i lige år. Der skal vælges formand i år. Malene 
Baden er på valg. 
 

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen. Marianne Børgesen er på valg. 
  

10. Valg af revisor, bestyrelsen foreslår genvalg af Beierholm. 
 

11. Eventuelt 
 

 
Ad. 1. Til dirigent og referent blev valgt Maibritt Andersen fra Real Administration. Det blev 
konstateret, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og varslet i henhold til 
vedtægternes bestemmelser herom. Der var repræsenteret 17 ud af 48 ejerlejligheder. 
 
Ad. 2. Bestyrelsesmedlem Charlotte Hein fremlagde bestyrelsens beretning (vedlagt). 
Beretningen blev herefter taget til efterretning 
 
Ad. 3. Maibritt Andersen gennemgik regnskabet for 2021. Der var ingen spørgsmål og 
årsregnskabet for 2021 blev herefter godkendt.  
 
Ad. 4. Formanden gennemgik vedligeholdelsesplanen (vedlagt) og generalforsamlingen 
godkendte bestyrelsens vedligeholdelsesplan. 
 
Ad. 5a. Bestyrelsen fremlagde forslaget om ny el-tavle til hovedejendommen. Forslaget 
blev herefter sat til afstemning og vedtaget.  
 
Ad. 5b. Bestyrelsen fremlagde forslaget om 4 nye indgangspartier med glasdøre og 
hoveddøre. Forslaget blev herefter sat til afstemning og vedtaget. 
 
Ad. 5c. Bestyrelsen fremlagte forslaget om stigning af fællesudgifter. Forslaget blev 
herefter sat til afstemning og vedtaget. 
 
Der var ikke modtaget forslag fra ejere til behandling på generalforsamlingen. 
 
Ad. 6.  Maibritt Andersen gennemgik budgettet for 2022 med forslaget om stigningen i 
fællesudgifterne. Der var ingen spørgsmål til budgettet. Budget 2022 blev herefter 
godkendt.  
 
Ad. 7. Ole Rasmussen blev genvalgt for 2 år, Charlotte Hein fratræder bestyrelsesposten, 
hvorfor Nicole Hummel blev valgt ind for den resterende periode (1 år). 
 
Ad. 8. Det lykkedes ikke at få besat posten som formand, hvorfor der skal indkaldes til en 
ekstraordinær generalforsamling, idet foreningens vedtægter foreskriver, at der skal være 
en formand.  
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Dirigenten forklarede, at foreningen ikke kan fungere uden en formand. Det er meget 
omkostningsfuldt at ansætte en ”professionel formand”, ligesom en professionel formand 
ikke forventes at have det samme engagement og interesse i foreningen som ejerne selv. 
Dirigenten opfordrer derfor ejerne til at gå i ”tænkeboks”, idet det er nødvendigt at have en 
formand for at kunne drive en ejerforening. 
 
En ejer spurgte ind til hvor stor en omkostning det var, hvis der skulle ansættes en 
professionel formand. Der blev talt om en betydelig omkostning på måske 100.000 – 
200.000 kr. for et år, ligesom der vil være udgifter til selve ansættelsen samt ændringer af 
vedtægter mm. Dette vil være en omkostning de enkelte ejere skal være med til at betale i 
form af deres medlemskab i ejerforeningen. 
 
Der gøres ligeledes opmærksom på, at administrator skal have betaling for afholdelse af 
ekstraordinære generalforsamlinger. 
 
Malene Baden er formand frem til den ekstraordinære generalforsamling, som er planlagt til 
at blive afholdt den 8. juni 2022 kl. 18:00. Indkaldelse vil blive eftersendt. 
 
Ad. 9. Jeanet Almstrup blev valgt som suppleanter for 1 år. 
 
Bestyrelsen består herefter af: 
Formand – ikke besat 
Bestyrelsesmedlem Ole Rasmussen (2024) 
Bestyrelsesmedlem Nicole Hummel (2023) 
Suppleant Jeanet Almstrup (2023) 
 
Ad. 10. Beierholm blev genvalgt som revisor. 
 
Ad. 11.  
Altan: 
En ejer spurgte om der havde være undersøgt muligheder for altan. Bestyrelsen fortalte, at 
det havde været oppe til afstemning for nogle år tilbage, men forslaget var blevet nedstemt. 
 
Trappe fra stuelejlighederne: 
En ejer spurgte om alle stuelejlighederne havde ret til at opsætte en trappe med nedgang til 
fællesarealerne. Bestyrelsen svarede, at der ikke er tilladelser til dette, jfr. de tinglyste 
vedtægter. Dog var der nogle enkelte, der i sin tid havde fået en personlig tilladelse til dette 
fra oprindelige ejer af ejendommen i forbindelse med førstegangssalg. 
 
Der var ikke yderligere punkter under eventuelt og generalforsamlingen blev derfor hævet. 
 
 
 

Bestyrelsen og dirigent underskriver med deres Nem-ID via Penneo.  
Underskriftsside er sidste side i nærværende. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Malene Baden
EF Trægården II
På vegne af: EF Trægården II
Serienummer: PID:9208-2002-2-686529748826
IP: 80.161.xxx.xxx
2022-04-19 11:51:11 UTC

Maibritt Andersen
Dirigent
På vegne af: Real Administration
Serienummer: CVR:31892872-RID:16088874
IP: 91.215.xxx.xxx
2022-04-19 12:30:29 UTC

Ole Rasmussen
EF Trægården II
Serienummer: PID:9208-2002-2-686098875388
IP: 147.78.xxx.xxx
2022-04-21 17:06:52 UTC

Nicole Rabæk Hummel
EF Trægården II
Serienummer: PID:9208-2002-2-306329660028
IP: 109.56.xxx.xxx
2022-04-21 17:14:16 UTC
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 x3Q+afZMgLbWw0gZUnuNMyvVjgreRMEUzhV2mt+Y4FE=


 
FOnTO1LC1x00V3VA8wAkfGIf/Fn2oRLoWEaHpERaWsqn0P3OMd8tU47LQ/OqD+RgmfS6xP+hUC5h
kSY1wf7WyTgwQRdZlhuJDdW3WIFhVungQnz/mQXevsiJZ/vX2lX1XXj5rlE1pyh+bQDEFLrjg+hC
kNzM1AXYwXKxbodR2vvb16E4Iu/u3iMNLDt0g4LhWBrpS/yTXeXp1qpk1uUY8eNypoSI6jx4Lb/K
iEOdADdAHy3++ZM/43YFgiyty4DZJhyuiV3RdgeNF8mmhz3W/UkSCtmHrfH8ouoH/93YCtrYnWb4
+XE3LWMBX1/G18lOcGFYiZztdI6Qkrcn2VFA0g==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuODggU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTI1MDI4OTc=
  document_digests W3sia2V5IjoiWlNZSlYtSkxORVktTUNMQUktTDM4UEEtV0k1RTYtS0VOMVYiLCJkaWdlc3QiOiI2MmZiNTI3ZTIwYmEzNWVjOWRiM2NmM2RlMjc0NzRkYjdmZWNmYTA4ZTk1M2Q1NDQwYmY1NWFmOWViZDIyZWE5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUwxR1ctSjExRVAtS0FFSzEtTzVZTEstSDE2Q1MtQ0hBWEk=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xOSAxMTo1MDo0NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 7rWoWob3exxPl1Y6oMhgAHKl4FNUr4ObvZawjmovV9U=


 
cXLbacfHGmnM0KqPDgcpxzkc8PvCiqHbjoZGNGyOnTRteqslNDTv6oQf8c3pJ1/WxcJsxA2eL/X5
Gp2fBi9l2B4YueuOeVU5NUG1Xt3eHfdn5FrdQ2pybKErXXKlQRQPDHLZIpGOc8GC8ncjcpLO2Yc4
XDttOVydKmOtNbJa8y5TP1TRNKBuzV3xpYMnutE0mWorhHwYEwAZjBBy7KwYlV7Ouulx3Uy2+AX2
0tsJPwFHrOW33EeD7d0UuvxOywzXIJpTl1O/zSMB84XblvcOnr6ZwgzQwr0nMHV0mN0JAt2H0P00
Y7Dj+tUp3icMklsXpvTPPUf5lDa4qs8zz+bi9A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJMU1ESTRPVFk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UVZSVVdFOHRVelk0UjBzdFdqUkpVMWd0VXpOVlJWVXROMFV6UlVjdE9GUlFXRGc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAxOSAxNDozMDoxNyBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pV2xOWlNsWXRTa3hPUlZrdFRVTk1RVWt0VERNNFVFRXRWMGsxUlRZdFMwVk9NVllpTENKa2FXZGxjM1FpT2lJMk1tWmlOVEkzWlRJd1ltRXpOV1ZqT1dSaU0yTm1NMlJsTWpjME56UmtZamRtWldObVlUQTRaVGsxTTJRMU5EUXdZbVkxTldGbU9XVmlaREl5WldFNUlpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 iRx3/1rITsrNW5SBvanoPHC7Ac9J6ofJ430I3TswGN0=


 
SgsTH2TzihZsOBY+Qn/okYeeyue2Hyy3XJAfGuY6zT+E6BEdRjaFq0B0HYZfaXpsU+UOd2D+o6GI
4vSJ2yAzI4DkCx/pD0iaPZAFrm746/uMmFkTaQ3Fyhde+5HZz3aTLYktPrdtNvDCZ6Oc6kR76YRf
+zwxh1TDyUH0ok3fvTiJ/QIT71DmteWXbAkM0JQm3zwQVVp5SLr1nZwbfnbWuILVf5Bj//nxKRQs
DA82zCQUx/jNKRLaE0YUGeSmCPMo7LTuXBFI0JPP2jSXx3ur34slc0cg93BJHKEIT0rwFjT16yv2
9Ejt0taM3lZ13VxFezMRnpAND+4vefWp5JJv2A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId MTI1MDI4OTU=
  document_digests W3sia2V5IjoiWlNZSlYtSkxORVktTUNMQUktTDM4UEEtV0k1RTYtS0VOMVYiLCJkaWdlc3QiOiI2MmZiNTI3ZTIwYmEzNWVjOWRiM2NmM2RlMjc0NzRkYjdmZWNmYTA4ZTk1M2Q1NDQwYmY1NWFmOWViZDIyZWE5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUhRNkMtNFpCUUQtTkVJSDMtWU5OOEktVFBKRE4tTlBCWjU=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yMSAxNzowNToxNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 oJNSdsCRZNo/vUMhVfuHY0F5wjbk03PC9ztuizihWiA=


 
jIOWWihAwOgHn8LmdhuBIhktdDkfCHxf/rPDXk6VDaSNu25sCVIJ/4cIgxXjXueVM8YPr1vnpzcq
77Uik72uZy9by2+LeVl8KowuDOXMX3ZTxPEpHG3a761nO7tekcACvuCVXuoasVl9VoVQy/7lfdOa
S+L2zJ/Vp3vQ3GlvhJ/SP56AJFjfwHZ9MHxuaS5k4agJ4JlQeD8W2cs3KDrJ0u5l66Ep+7yfGiRA
Y3oKBDDMo1Y3uTVqtIsqv7Ahsqx4gvoKiw2Am6Ql6rDSfTVtOsWTviDOtpXsiY8OEA8XK369oz8d
w6ufKMekOUT6cnYeu84qYFVB7XWj9eSDaEhD9g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTI1MDI4OTQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiWlNZSlYtSkxORVktTUNMQUktTDM4UEEtV0k1RTYtS0VOMVYiLCJkaWdlc3QiOiI2MmZiNTI3ZTIwYmEzNWVjOWRiM2NmM2RlMjc0NzRkYjdmZWNmYTA4ZTk1M2Q1NDQwYmY1NWFmOWViZDIyZWE5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QjI1QVktR09LSjItNkNFQUgtUFlLVUotOFZOTlUtQjNOODg=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yMSAxNzoxMzo1NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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